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पूवी पंजाब शहिी सकिाया प्रसतबंध असधसनयम (1949 का 3)-धािा 13 (2) (iii)-मकान मासलक ने बाहि 

सनकालने के आवेदन में सकिायेदाि द्वािा सकए गए भौसतक परिवतानो ंके सवविण का उले्लख सकया है-यह 

कहने की छूट सक इि तिह के परिवतानो ंिे परििि के मूल्य या उपयोसगता में कमी आने की िंभावना थी-

क्या यह मकान मासलक के बाहि सनकालने की मांग किने के असधकाि को सवफल कि देगा। 

असभसनधाारित सकया गया है सक जहां मकान मासलक अपने बेदखली आवेदन में सववादग्रस्त िंपसत्त में 

सकिायेदाि द्वािा सकए गए भौसतक परिवतानो ंके सवविण का उले्लख किता है औि अपनी ओि िे यह आिोप 

लगाने में िूक किता है सक इि तिह के परिवतानो ं िे भवन के मूल्य या उपयोसगता को भौसतक रूप िे 

नुकिान होने की िंभावना है, तो इिका प्रभाव सकिायेदाि को बाहि सनकालने की मांग किने के उिके 

असधकाि को सवफल किने का नही ं हो िकता है। "भवन के मूल्य या उपयोसगता को भौसतक रूप िे 

प्रभासवत किने की िंभावना है" असभव्यक्ति यह दशााती है सक यह परिवतान या सनमााण की प्रकृसत िे ली जाने 

वाली िाय या कटौती का सवषय होगा सक यह परििि के मूल्य या उपयोसगता को प्रभासवत किेगा या नही ं

किेगा। यह अदालत ही होगी जो अंततः असभलेख पि लाई गई िामग्री औि िाक्ष्य पि सविाि किने के बाद 

उि सनष्कषा पि पहंिेगी। इि प्रकाि बेदखली आवेदन में केवल यह उले्लख न किना सक सकिायेदाि द्वािा 

सकए गए भौसतक परिवतानो ंिे परििि के मूल्य या उपयोसगता में कमी आने की िंभावना थी, मकान मासलक 

के मामले को खारिज किने का आधाि नही ंहोगा। 

                                                                                                                                        (पैिा 4) 

हरियाणा शहिी (सकिाया औि बेदखली सनयंत्रण) असधसनयम, 1973 की धािा 15 के अधीन श्री बी. एि. 

यादव, अपीलीय प्रासधकिण, िोहतक सशसवि, िोनीपत, सदनांक 14 सदिम्बि, 1973 ने श्री वी. के. कौशल, 

सकिाया सनयंत्रक, िोनीपत, सदनांक 4 मई, 1973 की पुसि किते हए आवेदको ं के पक्ष में औि प्रत्यथी के 

सवरुद्ध सनष्कािन का आदेश पारित सकया औि प्रत्यथी को आज िे दो महीने की अवसध के भीति 

सववादग्रस्त परििि को खाली किने औि उिके खाली कबे्ज को आवेदको ंको िौपंने का आदेश सदया। 

मामले की सवषम परिक्तथथसतयो ंमें, पक्षो ंको अपनी लागत वहन किने के सलए छोड़ सदया जाता है। 

 



यासिकाकताा की ओि िे एि. पी. जैन, असधविा। 

प्रत्यसथायो ंकी ओि िे आि. एि. समत्तल, असधविा। 

                                                 फैिला 

वमाा, न्यायमूसता:- 

(1) यह पुनिीक्षण यासिका सकिायेदाि द्वािा है औि सनम्नसलक्तखत परिक्तथथसतयो ंमें बेदखली की कायावाही िे 

उत्पन्न हई हैः — 

मूल रूप िे ओम प्रकाश ध्वस्त परििि िसहत िंपसत्त के मासलक थे, सजिे बेदखली आवेदन के पैिा 1 में 

वसणात परििि कहा जाता है, जो िोनीपत की िीमा के भीति क्तथथत है। उन्ोनें यासिकाकताा को 8.33 पैिे 

मासिक सकिाए पि सदया था। उन्ोनें 28 अगस्त, 1968 को प्रसतवासदयो ंको परििि िसहत उपिोि िंपसत्त 

बेि दी। इिसलए, प्रसतवादी कानून के िंिालन द्वािा परििि का िम्मान किते हए यासिकाकताा के 

जमीदंाि बन गए। उन्ोनें (प्रसतवासदयो ं ने) पूवी पंजाब शहिी सकिाया प्रसतबंध असधसनयम, 1949 (सजिे 

इिके बाद असधसनयम के रूप में िंदसभात सकया गया है) की धािा 13 के तहत सकिाया सनयंत्रक, िोनीपत 

की अदालत में बेदखली का आवेदन देकि, यासिकाकताा को िाि आधािो ंपि परििि िे बेदखल कि 

सदया; पहला, सक वह 28 अगस्त, 1968 िे सकिाए के बकाया में फंि गया था औि उिी का भुगतान नही ं

सकया था; दूििा, सक परििि को सनवाि के सलए सकिाए पि सदया गया था औि यासिकाकताा ने इिे दुकान-

िह-सनवाि में बदल सदया था; तीििा, सक उन्ोनें (प्रसतवासदयो ं ने) अपने सनवाि के सलए परििि की 

आवश्यकता की थी; औि िौथा, सक यासिकाकताा ने दुकान के दिवाजे के ढांिे को हटाकि भौसतक 

परिवतान सकए थे औि उिी को िड़क के सकनािे तय सकया था औि इि तिह बिामदे को दुकान में 

शासमल सकया था। यासिकाकताा ने यासिका का सविोध सकया। उन्ोनें उत्तिदाताओ ंके भौसतक आिोपो ंका 

खंडन सकया। हालााँसक, उन्ोनें िुनवाई की पहली तािीख को सकिाया सनयंत्रक द्वािा मूल्यांकन सकए गए 

सकिाए औि उिमें लागत के बकाया का भुगतान सकया। इिसलए, बेदखली आवेदन का पिीक्षण 

सनम्नसलक्तखत मुद्ो ंपि सकया गया था; 

 (1) क्या प्रसतवादी यासिका में कसथत आधािो ंपि सकिायेदाि परििि िे बेदखल होने के सलए 

उत्तिदायी है? ओ पी पी 

 (2) क्या प्रत्यथी की सकिायेदािी वैध रूप िे िमाप्त कि दी गई है? यसद नही,ं तो इिका प्रभाव। 

ओ पी पी 

 (3) क्या यासिकाकताा मुकदमा परििि के मासलक हैं? ओ पी पी  

(4)िाहत । 

सकिाए का भुगतान न किने का आधाि प्रसतवासदयो ंद्वािा नही ंदबाया गया था क्योसंक यासिकाकताा ने 

िुनवाई की पहली तािीख को सकिाए आसद के बकाया का भुगतान सकया था। सकिाया सनयंत्रक ने िमस्या 

िंख्या 2 औि 3 को िकािात्मक पाया। उन्ोनें मुद्ा िंख्या 1 के तहत असभसनधाारित सकया सक प्रसतवादी 

ठोि िाक्ष्य द्वािा यह िासबत किने में सवफल िहे सक यासिकाकताा दुकान में बिामदे को शासमल किके 



उपयोगकताा के परिवतान या िामग्री परिवतान को प्रभासवत किने का दोषी था। हालााँसक, उन्ोनें मुद्ा 

िंख्या 1 के तहत पाया सक उत्तिदाताओ ंको अपने व्यविाय के सलए वास्तसवक रूप िे परििि की 

आवश्यकता थी औि उि सनष्कषा के परिणामस्वरूप उन्ोनें आवेदन की अनुमसत दी औि यासिकाकताा 

को बेदखल किने का सनदेश सदया। उि आदेश िे व्यसथत होकि यासिकाकताा ने अपील दायि की। 

अपील में उत्तिदाताओ ंद्वािा उपयोगकताा के परिवतान के आधाि पि दबाव नही ंडाला गया था। अपीलीय 

प्रासधकिण को िंदेह था सक प्रत्यसथायो ंद्वािा अपने व्यविाय के सलए परििि की आवश्यकता प्रामासणक थी 

औि इिसलए, उि मामले पि सकिाया सनयंत्रक द्वािा उनके पक्ष में दजा सकए गए सनष्कषा को खाली कि 

सदया। लेसकन अपीलीय प्रासधकिण सकिाया सनयंत्रक िे अिहमत था सक यासिकाकताा ने िामग्री परिवतानो ं

को प्रभासवत नही ंसकया था औि मुद्ा िंख्या 1 के तहत पाया सक यासिकाकताा ने परििि में ऐिे िामग्री 

परिवतान सकए थे सजिने इिकी उपयोसगता को बासधत सकया था औि बेदखली आदेश को बनाए िखा था, 

हालांसक एक अलग आधाि पि। उि परिणाम िे अिंतुि, यासिकाकताा पुनिीक्षण में इि न्यायालय में 

आया। 

(2) यासिकाकताा के सवद्वत वकील, श्री एि. पी. जैन ने अपीलीय प्रासधकिण द्वािा असभसलक्तखत सनष्कषा पि 

आके्षप सकया सक उिने (यासिकाकताा ने) परििि में भौसतक परिवतान सकए थे, सजििे इिकी उपयोसगता 

प्रभासवत हई थी औि तका  सदया सक  

(क) यह असभलेख पि उपक्तथथत िाक्ष्य पि नही ंठहिाया जा िकता है सक यासिकाकताा ने दिवाजे 

के ढांिे को उिकी मूल क्तथथसत िे हटा सदया था औि सफि उिे िड़क के ठीक सकनािे खड़ी दीवाि 

में लगा सदया था औि इि तिह दुकान में बिामदा शासमल सकया था;  

(ख) उत्तिदाताओ ं ने बेदखली आवेदन में यह नही ंकहा था सक यासिकाकताा द्वािा उठाए गए 

सनमााण ने परििि की उपयोसगता को बासधत सकया था; औि  

(ग) दुकान में बिामदे िसहत उि सनमााण को भौसतक परिवतान नही ंमाना जा िकता था औि इिे 

िुधाि के रूप में सलया जा िकता था, लेसकन कहा गया था सक उपयोसगता परििि को बासधत नही ं

सकया जा िकता था। मैं उनिे िहमत नही ंहो पाया हं। 

(3) सबशन लाई, पीडबू्ल 1, ओम प्रकाश, पीडबू्ल 2, िाम सनवाि, पीडबू्ल 3 औि हरि सिंह, पीडबू्ल 4 के 

बयान जब एक िाथ पढे जाते हैं, तो स्पि रूप िे इंसगत किते हैं सक एक-दूििे िे िटे दो दुकानें थी ंऔि 

उि दो दुकानो ंके िामने एक िाझा बिामदा था, जब ओम प्रकाश द्वािा उत्तिदाताओ ंके पक्ष में उन्ें 

बेिा गया था, औि यह उि सबक्री के बाद था सक बिामदे का सहस्सा एक दुकान के िामने क्तथथत था जो 

परििि का सहस्सा था, यासिकाकताा द्वािा उि दुकान में शासमल सकया गया था। उनके बयानो ंको 

दस्तावेजी िाक्ष्य िे पयााप्त पुसि समलती है। सबक्री सवलेख प्रदशानी पी 1 में, सजिके माध्यम िे ओम प्रकाश 

द्वािा 28 अगस्त, 1968 को प्रसतवासदयो ंको परििि िसहत िंपसत्त बेिी गई थी, परििि की दुकान में छत 

के तीन सै्पन (खान) होने का वणान सकया गया था। यासिकाकताा द्वािा दायि योजना प्रदशानी आि डबू्ल्य 

9/1 इंसगत किता है सक परििि की दुकान में िाि सै्पन थे। इि बािे में कोई स्पिीकिण नही ं सदया जा 

िका सक उि दुकान, जब सबक्री के िमय उिके पाि तीन सै्पन थे, ने बाद में िौथा सै्पन हासिल कि 

सलया था। इिसलए, ओम प्रकाश िे उत्तिदाताओ ंद्वािा िंपसत्त की खिीद के िमय परििि की दुकान के 

तीन सै्पन थे, औि उिके बाद इिका सै्पन बढकि िाि हो गया था, सनसं्सदेह इि सनष्कषा के अनुरूप पढें  



सक िौथा सै्पन बिामदे के उि सहसे्स का है जो परििि की दुकान के िामने क्तथथत था औि यासिकाकताा 

द्वािा इिमें शासमल सकया गया था,. इिसलए, मैं सबना सकिी सहिसकिाहट के पाता हं सक अपीलीय 

प्रासधकिण ने असभलेख पि मौजूद िाक्ष्य औि िामग्री पि यह सनष्कषा सनकालना िही था सक यासिकाकताा 

ने दोनो ं दुकानो ंके िामने मौजूद बिामदे को बीि में एक दीवाि खड़ी किके सवभासजत सकया था, औि 

सफि दुकान की दीवाि में मौजूद दिवाजे के ढांिे को हटाकि औि सफि उिे उि दीवाि में लगाकि 

परििि में उि बिामदे का आधा सहस्सा शासमल सकया था सजिे उिने िड़क िे िटे बिामदे के बाहिी 

सहसे्स में खड़ा सकया था। 

(4) वह िुिंगत उपबंध जो सकिायेदाि को उिकी उपयोसगता को बासधत किने के सलए परििि िे बेदखल 

किने की अनुमसत देता है, असधसनयम की धािा 13 की उपधािा (2) के खंड (iii) में सनसहत है औि इि 

प्रकाि हैः- 

यसद सनयंत्रक, सकिायेदाि को आवेदन के सवरुद्ध कािण सदखाने का उसित अविि देने के बाद, 

िंतुि है, सक सकिायेदाि ने ऐिे काया सकए हैं जो भवन के मूल्य या उपयोसगता को भौसतक रूप िे 

बासधत किने की िंभावना िखते हैं, तो वह उिे बेदखल किने का सनदेश दे िकता है। 

बेदखली आवेदन के पैिाग्राफ 2 के उप-पैिा (बी) में प्रसतवासदयो ंने कहा सक यासिकाकताा ने सववाद 

में िंपसत्त में भौसतक परिवतान सकए थे औि बिामदे को एक दुकान में बदल सदया था। उन्ोनें 

सपछली मौजूदा दुकान के दिवाजे को हटा सदया औि बिामदे को दुकान में बदलने के बाद उिे 

िड़क के सकनािे ही लगा सदया। यासिकाकताा ने आम बिामदे को औि सवभासजत कि सदया औि 

इि प्रकाि उत्तिदाताओ ंकी दुकान को अपनी सकिायेदािी के तहत दुकान िे अलग कि सदया। 

इिका मतलब है सक प्रत्यसथायो ं ने आवेदन में आिोप लगाया था सक यासिकाकताा ने परििि में 

भौसतक परिवतान सकए थे। हालााँसक, उन्ोनें उिमें सवशेष रूप िे यह नही ंकहा सक परििि में 

उनके द्वािा सकए गए उि परिवतानो ं िे इिकी उपयोसगता भौसतक रूप िे प्रभासवत होने की 

िंभावना थी। लेसकन यह, अपने आप में, मेिी िाय में, वतामान में दजा सकए जाने वाले कािणो ंके 

सलए, अपने दावे में उत्तिदाताओ ंको हटाने का प्रभाव नही ंडाल िकता है। यह असभव्यक्ति इमाित 

के मूल्य या उपयोसगता को भौसतक रूप िे प्रभासवत किने के सलए 'y' की तिह है 'यह दशााता है 

सक यह परिवतान या सनमााण की प्रकृसत िे ली जाने वाली िाय या कटौती का सवषय होगा सक यह 

परििि के मूल्य या उपयोसगता को प्रभासवत किेगा या नही ंकिेगा। इिका मतलब यह है सक यह 

न्यायालय ही होगा जो अंततः असभलेख पि लाई गई िामग्री औि िाक्ष्य पि सविाि किके उि 

सनष्कषा पि पहंिेगा। इि प्रकाि, बेदखली आवेदन में केवल यह उले्लख न किना सक यासिकाकताा 

द्वािा सकए गए भौसतक परिवतानो ंिे परििि के मूल्य या उपयोसगता में कमी आने की िंभावना थी, 

उत्तिदाताओ ंके मामले को खारिज किने के सलए एक आधाि, बहत कम वैध नही ंहोगा। सफि, यह 

िामान्य ज्ञान है सक मुफक्तस्सल में असभविन अनुभवी हाथो ंमें नही ंहोते हैं औि इिसलए, उन्ें 

उदािता िे िमझा जाना िासहए। आवेदन के पैिाग्राफ 2 में सकए गए कथन यह धािणा देते हैं सक 

प्रत्यसथायो ंने परििि में भौसतक परिवतान किने के आधाि पि भी यासिकाकताा को बेदखल किने 

का दावा सकया था, जो इिकी उपयोसगता को भौसतक रूप िे प्रभासवत किने की िंभावना थी। 

असभलेख िे पता िलता है औि सकिाया सनयंत्रक के सनणाय के पैिाग्राफ 4 औि 6 औि अपीलीय 

प्रासधकिण के सनणाय के पैिाग्राफ 2 के उप पैिा (ख) िे यह स्पि है सक पक्षकाि इि मामले िे पूिी 



तिह अवगत थे सक यासिकाकताा की बेदखली का दावा भौसतक परिवतानो,ं अथाात् दुकान में 

बिामदे को शासमल किने के आधाि पि सकया गया था, सजिने परििि की उपयोसगता को भौसतक 

रूप िे बासधत सकया था। उन्ोनें बेदखली के सलए उि आधाि के िबूत औि अस्वीकृसत में िाक्ष्य 

का नेतृत्व सकया था औि नीिे सदए गए न्यायालयो ंमें अपने-अपने रुख के िमथान में गंभीि तका  भी 

सदए थे। यह सनसवावाद प्रस्ताव है सक प्रसक्रया के सनयम न्याय को आगे बढाने के सलए होते हैं न सक 

इिे पिासजत किने के सलए औि तकनीकीताओ ं को न्याय के उदे्श्यो ं को पाि किने या 

मुकदमेबाजी के परिपथ के िाधन के रूप में काम किने की अनुमसत नही ंदी जाएगी। एक सनणाय, 

यसद यह गुण-दोष पि िही है औि इिे पारित किने वाले न्यायालय के असधकाि के्षत्र के भीति है, 

तो केवल तकनीकी या अप्रािंसगक दोषो ं के सलए पिेशान नही ं होगा। इिसलए, मामले की 

परिक्तथथसतयो ंमें, मेिी िाय है सक प्रसतवादी की ओि िे बेदखली आवेदन में सवशेष रूप िे यह बताने 

की िूक सक यासिकाकताा द्वािा दुकान में बिामदे को शासमल किके सकए गए परिवतानो ंने इिकी 

उपयोसगता को भौसतक रूप िे बासधत सकया था, इिका कोई परिणाम नही ंहै, क्योसंक उि िूक ने 

यासिकाकताा के सलए कोई पूवााग्रह पैदा नही ंसकया था औि मामले के गुण-दोष को प्रभासवत नही ं

सकया था, सवशेष रूप िे जब यह स्पि है सक यासिकाकताा ने इि स्पि िमझ के िाथ मामला लड़ा 

था सक उिकी बेदखली की मांग दुकान में बिामदे को शासमल किने के काया को किने के आधाि 

पि भी की गई थी, सजिने परििि की उपयोसगता को भौसतक रूप िे बासधत सकया था। 

(5) नािायण नाइक औि अन्य बनाम मातुिी ित्यनािायण औि श्री एि. पी. जैन द्वािा भिोिा सकए गए अन्य 

यासिकाकताा के सलए कोई मदद नही ंकि िकते हैं। यह उड़ीिा हाउि िेंट कंटर ोल एक्ट के प्रावधानो ंके 

तहत एक मामला था। उि मामले में सकिायेदािो ंकी बेदखली का दावा किने के आधािो ंमें िे एक यह था 

सक मकान मासलक की िहमसत के सबना लीज-होल्ड को उनके द्वािा भौसतक रूप िे बदल सदया गया था। 

सनयंत्रक औि अपीलीय प्रासधकिण ने असभसनधाारित सकया सक उि आधाि थथासपत सकया गया था। उि 

मामले में यह पाया गया सक ध्वस्त परििि का एक सहस्सा आग िे जल गया था औि सकिायेदािो ंने जले हए 

सहसे्स को पक्की दीवािो ंिे बदल सदया था औि छप्पि के थथान पि नालीदाि िादिें  लगा दी थी।ं अपीलीय 

प्रासधकिण ने एक स्पि सनष्कषा दजा नही ं सकया सक सकिायेदािो ं ने जले हए सहसे्स को पक्की दीवािो ंिे 

बदलकि औि छप्पि के थथान पि नालीदाि िादिें  लगाकि एक ऐिा काया सकया था सजििे घि के मूल्य 

या उपयोसगता को भौसतक रूप िे नुकिान होने की िंभावना थी। अपीलीय प्रासधकिण द्वािा इि तिह के 

सनष्कषा को छोड़ सदए जाने के कािण उिके बेदखली के आदेश को िद् कि सदया गया औि मामले को 

पुनसवािाि के सलए उिके पाि भेज सदया गया। यह ध्यान देने योग्य है सक अपीलीय प्रासधकिण के उपिोि 

आदेश को असभविनो ंमें सकिी दोष के कािण िद् नही ं सकया गया था। "हासन पहाँिाना" का अथा होगा 

मात्रा या गुणवत्ता को कम किना या कम किना। श्री एि. पी. जैन ने िुखलाल बनाम भोपाल सिंह औि श्री 

वेद प्रकाश औि एक अन्य बनाम श्री खुशी िाम औि एक अन्य पि भिोिा किते हए कहा सक सशकायत 

सकए गए परिवतानो ंको परििि की उपयोसगता को बासधत किने के सलए नही ंकहा जा िकता है। िुखलाल 

का मामला (उपयुाि) िाजथथान परििि (सकिाया औि बेदखली सनयंत्रण) असधसनयम, 1950 के प्रावधानो ं

के तहत एक मामला था। उि असधसनयम की धािा 13 (1) (िी) के अनुिाि। एक सकिायेदाि को बेदखल 

सकया जा िकता है यसद उिने मकान मासलक की अनुमसत के सबना ऐिा सनमााण सकया था, जैिा सक 

न्यायालय की िाय में, परििि को भौसतक रूप िे बदल सदया है या उिके मूल्य को कम किने की 

िंभावना है। उिमें "उपयोसगता" शब्द का उले्लख नही ंसमलता है। वहााँ यह माना गया था सक उद्घाटन या 

प्रवेश द्वाि में शटि के िाथ केवल लकड़ी के फे्रम को लगाना, अपने आप में, सनमााण का काया नही ंहै, औि 



कि के थथान पि एक पक्का फशा बनाना, या कि की दीवाि को प्लास्टि किना, एक सनमााण नही ंहोगा 

क्योसंक इिके मूल्य को कम किने की िंभावना होगी। उि मामले में, बिामदे को दो भागो ंमें सवभासजत 

किने के सलए कोई दीवाि नही ंबनाई गई थी औि िड़क िे िटे सकिी भी दीवाि को नही ंउठाया गया था 

तासक बिामदे का आधा सहस्सा दुकान में शासमल हो िके। सफि, उि मामले में, दुकान के दिवाजे को 

उिकी सपछली क्तथथसत िे नही ंहटाया गया था। इिके अलावा, उि मामले के पैिाग्राफ 9 में सनसदाि 

क्तखनविम बनाम लाखी प्रिाद में यह कहा गया है सकः 

पीठ ने कहा, "यह िवाल सक क्या परििि में कोई भौसतक परिवतान सकया गया है, प्रते्यक मामले में 

तथ्य का िवाल है, जो परििि की प्रकृसत औि प्रकृसत, उिमें सकए गए सनमााणो ंकी िीमा औि 

प्रभाव पि सनभाि किता है। परिवतान िंििनात्मक प्रकृसत का होना िासहए न सक केवल िजावटी 

प्रकृसत का। सकिी सकिाएदाि द्वािा सकिी कमिे या गैिेज के सलए एक दिवाजा तय किना 

असधसनयम की धािा 13 (1) (िी) के अथा के भीति भौसतक परिवतान नही ंहो िकता है, लेसकन ऐिा 

तब नही ंहोगा जब एक खुले बिामदे को खुले सहसे्स पि दिवाजे लगाकि एक बंद कमिे में ढक 

सदया जाता है। पहले मामले में परििि का िरित्र औि आकाि अपरिवसतात िहता है जबसक बाद के 

मामले में परििि का रूप औि िंििना बदल जाती है। 

उि सटप्पसणयां उत्तिदाताओ ंके इि तका  का िमथान किने के सलए एक लंबा िास्ता तय किती हैं 

सक यासिकाकताा ने बिामदे को सवभासजत किके औि उि दुकान के िामने क्तथथत आधे सहसे्स को 

उि दुकान में शासमल किके परििि की िंििना को बदल सदया था औि इि तिह, सनमााण के 

िमान िासश जो भौसतक रूप िे परििि की उपयोसगता को प्रभासवत कि िकती है। वेद प्रकाश के 

मामले (ऊपि) के तथ्य अलग थे। यह असधसनयम की धािा 12 के तहत एक मामला था। उि 

मामले में, सकिायेदाि अदालत में एक कििे की छत को बदलने की अनुमसत के सलए गया था, जो 

एक कििे की छत िे खिाब क्तथथसत में थी औि पुिाने के थथान पि सटन की िादिो ंको बदलने के 

सलए भी, सजिमें कई छेद थे। अपीलीय प्रासधकिण का सनणाय था सक ऊपि बताई गई परिक्तथथसतयो ं

में कि छत का प्रसतथथापन िंििनात्मक परिवतान नही ंथा, औि उि सनणाय को इि न्यायालय 

द्वािा बिकिाि िखा गया था। बनाििी दाि बनाम िंुदि दाि औि दूििा औि सनमाला देवी कपूि 

बनाम कतााि सिंह औि अन्य इि आशय के असधकािी हैं सक जब िंििनात्मक परिवतान होता है, 

तो यह मिम्मत नही ंहोगी, बक्ति एक ऐिे काया के रूप में सगना जाएगा जो भवन के मूल्य या 

उपयोसगता को प्रभासवत किने की िंभावना है। बिामदे की अपनी उपयोसगता होती है। यह अपने 

आि-पाि के कमिो ंको प्रकाश औि हवा प्रदान किता है। बिामदे वाली इमाित बिामदे के सबना 

इमाित की तुलना में असधक उपयोगी है। इिसलए, इिमें कोई िंदेह नही ंहो िकता है सक दुकान 

में बिामदे को शासमल किने िे िंििनात्मक परिवतान होता है औि इििे परििि की उपयोसगता 

भौसतक रूप िे प्रभासवत होती है। इिसलए, यासिकाकताा का उपिोि काया सनसं्सदेह धािा 13 (2) 

के दायिे में आता है। (iii). 

(6) इि प्रकाि उपिोि ििाा िे यह सनष्कषा सनकलता है सक यासिकाकताा के सलए सवद्वत वकील द्वािा 

प्रसु्तत दलीलें अच्छी तिह िे थथासपत नही ंहैं औि अपीलीय न्यायालय का यह सनष्कषा सक यासिकाकताा ने 

परििि में भौसतक परिवतान सकए थे सजिने इिकी उपयोसगता को बासधत सकया था, िही है औि इिकी 



पुसि की जाती है। मामले के उि दृसिकोण में, सववासदत आदेश अनुपलब्ध है औि इि यासिका में कोई 

योग्यता नही ंहै। 

(7) परिणामस्वरूप अपीलीय प्रासधकिण द्वािा दजा बेदखली के आदेश को बनाए िखते हए, मैं इि 

पुनिीक्षण यासिका को लागत के िाथ खारिज किता हं। 

(8) यासिकाकताा को परििि खाली किने औि उत्तिदाताओ ंको अपना कब्जा िौपंने के सलए आज िे दो 

महीने का िमय सदया गया है। 

अस्वीकरण : थथानीय  भाषा  में  अनुवासदत सनणाय वादी के िीसमत उपयोग के सलए है तासक वह अपनी 

भाषा में इिे िमझ िके औि सकिी अन्य उदे्श्य के सलए इिका उपयोग नही ंसकया जा िकता है । िभी 

व्यवहारिक औि आसधकारिक उदे्श्यो के सलए सनणाय का अंगे्रजी िंस्किण प्रमासणक होगा औि सनष्पादन 

औि कायाान्वयन के उदे्श्य के सलए उपयुि िहेगा। 

 

                                                                                        अजीतपाल स िंह 

                                                                     प्रसिक्षु न्यासिक असिकारी 

                                                                              सह ार, हररिाणा 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


